
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO
GABINETE  DO  PREFEITO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

PARA: cOMissAO PERMANENTE DE LiciTAeAO

Assunto: Laudo de avaliagao para locagao de im6vel

Dom Pedro-MA,  14 de maio de 2021.

Em  atendimento  a  vossa  senhoria,  apresenta-se  em  anexo  o  laudo  tecnico  de
avaliacao  para  fins  locativo  do  im6vel  de  propriedade  do  Sr.  Rosimeire  Vieira  da  Silva

Freitas,  brasileira,  casada,  situada  na  Tv.  Pernambuco s/n°,  bairro Ceasa,  no  Municipio
Dom  Pedro/MA,  para fins de determinagao da  serventia  e do valor da  locagao do  mesmo,

que   sera   destinado  ao  funcionamento  do  Almoxarifado   pertencentes  a   Secretaria
Municipal de Administraeao e Finaneas do Municipio de Don Pedro.

Atenciosamente,

Karolayne de Sousa Silva
CREA:  n° 1118383524

Praca Telxeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIActo DE IM6VEL - FOLHA RESUMO

SOLICITANTE:COMISSAO PERMANENIE DE LICITACAO - CPL

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

RESPONSAVEL: SONIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO(A): ROSIREIRE VIEIRA DA SILVA FREITAS

OBJETO:  TRATA-SE  DA  AVALIACAO  MERCADOLdGICA  DE  UM  IM6VEL  TIP0

GALPAO INDUSTRIAL

LOCALIZACAO DO IM6VEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BArmo: CEASA
LOGRADOURO: TRAVESSA PERNAMBUCO NO. SIN

COORDENADAS (GPS) LATITUDE:     5°02' 20.8"  S LONGITUDE: 44° 26' 01.5" 0

CARACTERIZACA0 RESUMIDA DO IM6VEL AVALIADO

Edificac5o tdrea,  situada na Travessa Pemambuco,  com latitude de 5° 02'  20.8"  S  e longitude
44° 26'  01.5"  0.  Trata-se de uma edificacfro tipo galpfo  industrial,  constituida por urn grande
salao livre,  ideal para utilizapao como almoxarifado.   Fechamento  com divis6rias de alvenaria
sem  acabamento  e  sem  pintura,  estrutura  portante  de  pilares  circulares,  vigas  de  concreto
armado e laje prd-moldada trelicada, arranjadas com vigotas de concreto e enchimento de EPS

:;ii:rpi::)s:°hbiedrTuri:cea¥t;:i:£oden:#:Sdgea'cvoa:;;:d,aas6PLft:°::nt:£££:ed:C:J6§e:2infa:a9£::
construida de 265 m2. Im6vel localizado em via pavimentada e com boa infraestrutura.

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METODO uTILlzADO: rdTODO EvOLUTIVO _ NBR 14653-2 -AVAIIACAO DE
BENS -PARTE 2 -IMOVEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR RERCADOLOGIC O CALCULADO : RS 197.62S,19

VALOR LOCATIVO RENSAL: R$ 1.185,75

Impoita o valor mercadol6gico de CENTO E NOVENTA E SETE MIL, SEISSENTOS E

VINTE E CINCO REAIS E DEZENOVE CENTAVOS. E valor locativo mensal de UM NIL,

CENTO E OITENTA E CINCO REAIS E SETENTA E CINCO CENTAVOS.

- Interva[o de conr]an€a de 80% em tomo da estimativa de tendencia central

Dom Pedro -MA, 14 de Maio de 2021.

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIActo DE IM6VEL

No. Laudo: 013/2021

Data do Laudo:  14/05/2021

ORIEIIVO

I  Dcterminacao do Yak)r de mercado                                                    EE  betermina  ~o do vak}r locativo

I  Determimac2io do custo de reedis5o Rcavaliagiv

I Oufro (espca.fique):

FINALIDADE

£%Lsaffagivpatrfronial          E]###                        E R¥J5odeA[ugue,        DGarautfa
Oufro (especifique) :

OcuDante do im6vel

SECRETARIA MUNICIPAL  DE  EDUCACAO

Tlro DE IM6vEL
TelTero (k)te)                             I] Apartamento                          I Escritcho (sala)                     I Lqja
Predio comerdal                          I casa                                        I Escrie6rio (andar corrido)
Oiitro (especifique) : Galpao Industrial

AGRuPAMENTO NO OuAL a IM6VEL ESTA INSERIlso
I Condoninto de casasIConjuntodeunidades comercfais     E i#mng*abjtacj°na' (casas)     I Conjunto habltacjona| (casas e predbe)

I Outo (especifique):

uso Ire IMdvEL
Residencial

I Misto
Conercial Industial Institiicional

IDADE E vlDA OTIL tro [M6vEL
20 anos                                                                      Vida dil estinada

LocALIIACAo iro IM6vE L
Endereco do lm6vel: Travessa Pemambico
Conplemento: S/N
Bairro :  CEASA
Munic Dio: Don Pedro UF:MA Telefone:

.....,.#=.-;'-.            .

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

~ Ere IM6vEL
Area do temerro:  265 m2 comsrfufda:  265 m2 Area real total:  265  m2
Frente; 9 60 in        Fundo: 9 Frente: 9 6o in                      Fundo: 9

INFRA-ESThuTURA DlspoNfvEL NO LOGRADOuRO E IVA IREGrio OMDE sE ENcoi\iTRA a IM6yEL
Rede de agua Energia Ilumjnacfo ptolica
EsgotD Telefone Tranepode pdblico
Coleta de loco                                          I Iv a caboouha(s)(especfflue): pavimentacao

cARACTERisncAs DO TEFLFLENO
Topografia: Plana                               I 0ndulada                       I Aclive                              I DecliveOutra(esDeelfique):

Forma: Regular                            LJ Irregular                          L]  Poligonal                          I TriangularOutra(esDecifiaue):

Orientac5o: Norte                               E Sul                                    H  Leste                                HoesteOutra(esDeciflc]ue):

Sok): Arerroso                          I Argiloso                         I Rochoso                         I Alagadiap
Outo (esDedfic[ue) :

Vegetagiv: Mato                               I Ponar                            H pasto                              BE Nenhuma
Outra (es|Hifique) :

Protegfo: Muro                               I Cenca                               I DMsa com pfedjo         LJ Nenhuma
Outra /esDedfique) :

Situagiv: Meio de quadra             I Esquima                          I lTes frentes
Outra (esDerifiauel :

cAiIACTERfsncAS DA EDIFlcac^o
Padr5o construtivo:            Bg  Medk]                      I  Bafro                           I Alto                                 LJ  Muito alto
Estado de corservap5o:    I Nova                                                              I Entre nova e regular

I  Regular                                                               BZI  Entre regular e reparos simples
I Necessitando de reparos sinples                I Ende reparos slmples a lmportantes
I Necesshando de reDaros imDortantes        I Ente reDaros incortantes e sem vak]r

Edificacao ro teneno:       LJ cento                         Bd Frente                         I  Fundos
I Lateral esauerda        I Lateral direita             I 0utra (esDecifiaue):

N° de Davimentos:                                                                                  I Andar:
Possui elevacbres?                                          I S in         |Nao       Ouantos?
Possil I estacionamentD coberto?                     I S in         H Nao        ouantos vaaas?
Possui estacionamento descoberto?               LJ S in          L]  Nao        Ouantos vaaas?

COOIUENADAS GEOGRAFICAS Latide:   50 02' 20.8" S Longitude:{°2&O:£'ao

°utras caracterfetlcas da ed|ficac5o  Grande sa,fo „`,re                                                 ¥:e£La       t-C"#2A

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABEIJ\ D i ESTAIX) DE cows •.,.

AMBIENTES ESTADO DE CONSERVACIAO

dTIMo REGUL/in pEsslMo
Parede em alvenaria sem acabamentD X

Pintura PVA extsitente - - .

Revestimento ceramjco em - - -
banheiros/cozinhaAIvabos

Piso jndustrfal de concreto X

Coberfura eni telhas de aco aalvanlzadas X

Laie existente treltoda ccm EPS X

Port5o de entrada DrinclDal X

Instalac6es eletrieas - - -

Instalac6es hidro sanitfrias - - -

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, trata-

se  de  urn  im6vel  urbano  em  area  bern  localizada  da  cidade,  com  boa  infraestrutura,  sendo

necessdrio  apenas reparos  simples.  Foi  feita uma  pesquisa de preaps e adotada a media dos

valores  praticados  no  mercado  de  Dom Pedro,  interior do  Estado  do  Maranhao.  Conclui-se

que  o  mesmo  seja  avaliado  com  o  valor  de  R$  197.625,19  (cento  e  noventa  e  sete  nil,

seiscentos e vinte e cinco  reais e dezenove reais). E valor locativo mensal  de R$  1.18S,75

(urn nil, cento e oitenta e cinco reais e setenta e cinco centavos).

Este  laudo  nao  anula  a  livre  negociapao  entre  as  partes  envolvidas,  admitindo  que  o

valor    encontrado pode ser de 20% para mais ou para menos.

Dom Pedro -MA,  14 de Maio de 2021.

Karolayne de Sousa Si]va
Engenheim Civil

CREA:  Ill.838.352-4th4A

Praca Teixeira de Freitas,  no 72,  Centre,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO - AVALIACAO D0 VALOR MERCADOLOGIC0

I)   Dados t6cnicos
flea total construida
Area do im6vel
RS/m2 (CUB pesquisado na regiao)
Valor unitario m6dio do terreno (pesquisado na regiao) =
Fatores de corregfo de terreno:

Fator de localizagao (uma frente) -1,0
Fator de topografia (plana) - 0,9
Fator de pedologia (normal) - 0,8

- 265 m2
- 265 m2
= R$ 733,06/m2
-R$  100'00/m2

I)    Depreciacao das Benfeitorias:

Metodo de Heidecke (considerando o estado de conservacao ENTRE REGULAR E
REPAROS SIMPLES):
Requer reparap6es simples. Requer intervene6es em pontos localizados ou em

partes/componentes definidos para restaurapao de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessitam de serviaps generalizados de manutenc5o e limpeza. Implicam a
realizacao de servieos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidosnocalizados com mfro de obra especializada. Nao comprometem a operapfo e
a funcionalidade.
Edifica€ao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura intema e extema,
ap6s reparos de f]ssuras superficiais generalizadas, sem recupera¢ao do sistema
estrutural. Eventua]mente, revisao do sistema hidrdu]ico e e]6trico.

>   Kd = 1 - 0,809 = 0,92 (aprorimado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)

>   VT = 265 m2 x R$ loo,00/m2 x  I,0 x 0,9 x 0,8 = RS 19.080,00

3)   Valor da Edif]ca¢ao (Benfeitoria):(Area Construlda x CUB pesquisado na rectao)

>   VB = 265 m2xR$ 733,06/m2= R$ 194.260,90            K

Praga Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

4)   Valor Total do Im6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>    VI = R$  19.080,00 + RS  194.260,90 = R$ 213.340,90

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciacao) + VT

>    Vu = RS (194.080,00 x 0,92) + R$  19.080,00 = RS 197.625,19

6)   Valor I,ocativo Mensal:

Para determinapao do valor de aluguel, utilizaremos o parinetro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliapao realizados pelos 6rgaos pdblicos do Estado do Maranhao, que
e considerar o valor do aluguel em ate 1% do valor Total do Im6vel Usado.

>   VL = R$  197.625,19 x 0,6% = R$ 1.185,75

OBS: Este laudo nao anu]a a livre negocia€ao entre as partes envolvidas, admitindo que
lnterva[o de conrianca de 80% em tomo da estimativa de tendencia central.

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dam  Pedro -MA.
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